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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate
stadsritisfrenmgens fHretagsnamn ir HSB Bostadsriitts :nm?i féﬂﬁﬁﬁ 'ﬁfi
zgﬂhgm . Styrelsen har sitt site i (ange or) .E%f H PRI

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrinstoreningen har tll @andamdl au framja medlemmamas ekonomiska miressen penom att 1
foreningens hus upplita bostadsligenheter for penmanent boende och lokaler 4t medlemmarna for
nytijande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsriiusf@reningen tll indamdl att frimja studie- och Fritidsverksambhet inom
bostadsrittstireningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambhet och tillginglighet med anknyining Gll boendet.
Bostadsrittsfreningen ska i all verksambet vima om miljin genom att verka for en lingsiktig hillbar
urveckling.

Bostadsriitt ir den ritt i bostadsrdtsfGreningen, som en medlem har pa grand av upplitelsen.

Medlem som har bostadseiin kallas bostadscitishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlém | bostadsrittsfdreningen.

Bostadsriftstdreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSE.

Bostadscinsforeningen biir genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra it HSB art bitriida
bostadsratis{oreningen 1 firvaliningen av dess angeliigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Eit avial om Gverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kopehandlingen ska mnchilla uppgifter om den ligenhet som dverlirelsen avser
och om cit pris. Motsvarande giller vid byle och giva.

O diverliielseavialel inte uppfyller formkraven &r Gverlatelsen ogillig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride 1 bostadsratsforeningen kan bevihas den som &r mediem § HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsritislbreningen dr medlem 1, och

I. kommer all echalla bostadsritt genom upplitelsc 1 bostadsrittsforeningens hus, cller

2. overtar bostadsriin i bostaderitisforemingens hus,
O en bostadsrill har Gyvergau ull bosiadsritshavarens make far maken nckas medlemskap i
bostadsrittsfireningen endast om maken inte ar medlem i HSB. Vad som no sagts fir mosvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergdrt 1ill annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsraushavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt dll far inte nekas intride i bostadsrittsfareningen, om de villkor for
medlemskap som fGreskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadsritsforeningen skiiligen bisr
godta fGrvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas bt forviirvaren inte avser att bositt sig



permanent i bostadsliigenheten har bostadsrittsfireningen i enlighet med bostadsrattfireningens
Andamal rae atl neka medlemskap,
Medlemskap fir inte nekas pi diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSH ska beviljas medlemskap i bostadsratisforeningen,

Juridisk person som fBrviirvat bostadsriu 1ill en bostadsligenhet som inte dr avsedd fir fritidsindamdl fir
nekas medlemskap, Kommun eller region som fBrvilrvat bostadsrit till bostadsligenhet fr inte nekas
mediemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsriilisforeningen miste ha samtycke av
bostadsritisfareningens styrelse fur aft genom overldtelse forviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte ir avsedd (Gr fritidsiindamil, Samtycke behdvs inte vid exekutiv [orséljping eller tvings fOrsiljning
om den juridiska personen hade pantriirt | bostaden eller vid forviiry som g6rs uv en kommun eller cn
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forviirvat andel | bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
fiirviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende nirstiende
PEFSONET.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt fvergdll genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifie eller liknande [Grviiry och
firvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrinsforeningen uppmana fGrviirvaren att inom sex
mémader frdn uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrausforeningen hat
frviirvat bostadsritien och sokt medlemskap. Om uppmaningen e foljs, r bostadsritien
ivingsforsiljas enligt bostadsranslagen for firviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nir en bostadsriitt Gvergatt tll ny innehavare, far denne utiva bostadsritien endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrausfireningen,

Ett dddsho efter en avliden bostadsrittshavare fir utova bostadsritien trots att didsboet inte G
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre 4r efter dodsfallet fir bostadsratsforeningen uppmana ddsboet
att inem sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsratten har ingdtt i bodelning cller arvskifie eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsratsforeningen, har forvirvat bostadsritien och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsriitien tvingsfirsiljas for didsboets rikning enligl
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsrdtten och forviirvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exeloutiv Brsiljmng, kan tre &r efter forvirvel uppmanas atl inom sex minader visa aul nagon, som
inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrausforeningen, har forvirvat bostadsriitten och stkt medlemskap

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgira ffigan om medlemskap inom en mdnad frdn del att skriftlig och
fullstindig ansikan om medlemskap tugits emot av bostadsrittsioreningen.

Fiir att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittstreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sikanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En &verlitelse &r ogiltig om den som bostadsritien overghu 1ill nekas medlemskap i
hostadsrinsforeningen.
Enligt bostadsrinslagen giller sirskilda regler vid exckutiv f@rséljning och tvingsfrsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritsligenheterna i forhillande 1ill ligenheternas andelstal.
Arsavgifien ska fasistillas s att Treningens ekonomi dir langsiktige hillbar. Arsavgilten ska ticka
bostadsritisGreningens (Gpande verksamhel. Arsavgiflens storlek ska medge att reservering for underhill
av bostadsritstireningens fastighet kan ske enligt upprittad underhillsplan. Om inre fond finns inghr
aven fandering fBr inre underhall,

Andelstal och insats for lagenhel beslutas av styrelsen, Beslut om indring av andelstal som medfor
dndring av det inbdrdes (Grhillandet mellan andelstalen beslutas av fGreningsstimma, Beslutet blir gilogt
om minst i tredjedelar av de rostande pid freningsstimman gatt med pd beslutet,
Beslut om findring av insats ska allid beslutas av foreningsstimma. Regler foir giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutur om frsavgifiens storlek. Arsavgifien betalas ménadsvis senust sista vardagen fare varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beshutar annat. Om inte arsavgifien beralas i réin tid wgdr
drijsmilsriinta enligt viintelagen pd den obetalda avgitten fran firfallodagen till dess full betulning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiitming foir inkassokostnader m.m.

[ drsavguften ingdende ersittning fir virme, kall- och varmvatten, elekricitet eller renhallning kan
beriknas efter fdrbrukning. For informationsiverforing kan ersitining bestimmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantséattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgifi, dverlielseavgift och pantsittningsaviifi kan tas ut efier beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen fir ta ut Gverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hgst 3.5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen [dr (2 wt pantsittningsavgifl av bostadsriittshavaren med hégst 1.5 procent ay
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsiknngsbalken och faststills {or Gverlatelseavaift vid ansbkan
om medlemskap och fér pantsitmingsavgift vid underriitielse om pantsitming.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsritts foreni ngen fir e u
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrinshavaren med hisgst 10 procent av prisbasbeloppet per dr.
Om en Ligenhet upplits under en del av ett dr, beriknas den hégsta tillitna avgifien cfter det antal
kalendermanader som lagenheten dr uppliten. Uppldtelse under del av en kalenderminad riknas som en
hel kalenderminad.

HostadsriutsfGreningen far i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifier for dtgirder som
bostadsratsfareningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt nd utglr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pi den
obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgifi och
inkassoavgili enligt lag om ersatining for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens rikenskapsir omfattar tden l ] i= 3] IR.

Senast sex veckor fire ordinarie fGreningsstimma ska siyrelsen Bl revisorema limna drsredovisning.

Denna besidr av Grvalningsberiilelse, resultamikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar i

revisionsberitielsen ska hillas ullgingliga Br medlemmarna minst tvi veckor fire den foreningsstimma

pé vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Fiireningsstimman ar bostadsritts{fGreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas mom sex minader efter wigdngen av varje rikenskapsir.

Extra foreningsstimma ska hillas niir styrelsen finner skil till det. Exira foreningsstimma ska ocksd
hillas om det skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte &r medlem ska ha riitt att niarvara cller pd annat sitt
filja forhandlingarma vid freningsstimman. Eit sadant bestut dr giltigl endast om det biwdds av
samitliga rBstberittigade som &r nirvarande vid fGreningsstiimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSH, cmbud, bitriden och andra stimmotunktiondrer har
alltid witt att ndrvara vid fBreningsstimman.

§ 15 Motioner
Medlem, som &nskar vissérende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore anads ulging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till oreningsstimma.

Kallelse till forcningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstEmman.

Kallelse till ordinarie och extra [Breningsstimma fr utlEndas tlidigast sex veckor [Gre
foreningsstAmman och ska utfirdas senast tvd veckor fire foreningsstamman, Kallelsetiden giiller diven
om en extra fireningsstimma ska behandla Iriga om stadgeindring,

Kallelse anslis pa lamplig plats inom bostadsriusfireningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress ar kiind (Gr bostadsriittsf@reningen,

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningssidmma ska fGrekomma:

foreningsstimnans oppnande

val av stimmoordfarande

anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkinnande av rostlangd

. friga om nirvaroriin vid fireningsseimman

6. godkinnande av dagordning

R



7. wal av tvi justerare

8. wal av minst tva réstriiknare

9, friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genompgdng av styrelsens drsredovisning

11. genomgdng av revisorernas beritelse

12, beslut om faststdllande av resultatrikning och balanseikning

13, beslut i anledning av bostadseinsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfribet for styrelsens ledaméter

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar tor styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra foriroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. wal av styrelsens ordforande

18, wal av dvriga styrelseledamiter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamaot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21, wal av revisor/er och suppleant

22, beslul om antal ledamiier | valberedningen

23, wal av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ord firande

24, wval av [ullmiktige och ersiitare samt Hvriga representanter 1 HSB

25, av styrelsen tll Breningsstiimman hiinskjuina fragor och av medlemmar anmilda frenden
{molioner) som angivits 1 kallelsen

26, [breningsstimmans avslulande,

Extra foreningsstamma

Pi exira fdreningsstimma ska kallelsen, uiéiver punkl 1-9 ovan, ange de firenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

I3 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensame har de
tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsedtter | bostadsrattsforeningen har medlemmen en
Tisl

Medlem som inte hetalat forfallen insats eller arsavgift har infte rostratt.

En medlems rii vid [Greningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som r
medlemmens stallforetridare enligt lag eller penom ombud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmalct, Fullmalkten ska vara 1 original och géller hagst eft v
fran wtfardandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem,

Medlem far medftra ett valfritt bitride,

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslul uigdrs av den mening som har &l mer dn hillien av de avgivna réstena
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfGranden bitrdider.

Vid personval anses den vald som har [t de esta rdsterna. Vid lika ristetal avgirs valel genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas,

Far vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag,

Om nagon vid sluten omrésining inte aviimnar réstsedel eller aviimnar risisedel utan
risimingsuppgifi (s kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rostat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
OrdfGranden vid foreningsstimman ska se till ant det fors protokoll.

[ fraga om protokollets innebiall giller att,
I. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokoilet,
2. (Breningsstimmans beslut ska fGras in 1 protokollet, saml
i om rdstning bar skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren, Protokollet ska justeras av stimmoordfranden, om
denne inte hor Bt protokollet, och av valda justerare,

Senast tre veckor efier foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsritisfreningen G medlemmarna.

Protokoll ska fervaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och hogst elva styrelseledamoter med higst fyra suppleanter. Av

dessa ulses en styrelseledamot och higst on suppleant {Gr denne av styrelsen fiir HSB.
Fiireningsstimman viiljer styrelsens ordforande och Gvriga styrelseledamiter och suppleanter.
Mandartiden ér hbgst tvd 4r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for halfien. eller vid udda tal ndnmast hégre antal, vara et dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordfirande som viljs av
foreningsstamman.
Om styrelsens ordfirande limnar sitt oppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja

styrelseardfirande fir tiden till nista foreningsstinma.

Styrelsen ulser inom sig sckreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsfreningen. Bostadsraus(breningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan ulse higst fyra personer, varav minst tvi styrelscledamaéter, att vi tillsammans teckna
bostadsritisforeningens frma

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen iir beslutsfiir nir fler &n hilften av hela antalet styrelseledamiter dr niirvarande.

Som siyrelsens beshut giller den mening de flesta rastande firenar sig em. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordfbrande bitriider. Niir minsta antal styrelseledamoier for beslutsforhet &r
nirvarande krdvs enhillighet fBr gilugt beslul

En styrelseledamot som dr javig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantrfiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska justeras av ordfSranden {Gr sammantridet, om denne inte har firt
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har it au fi avvikande mening antecknad till protokollet.



Endast siyrelseledamot och revisor har rimn att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen frfogar dver
mijligheten att Jta annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokall ska firas | nummerfdljd och forvaras pi ott betrvegande siitt,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst wod nch hivgst tre, samnt higst en suppleant. Av dessa mses alitd en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga villjs av forenimgsstimman, Mandattiden &r ext &r,

Revisorerna ska bedriva sitl arbete sd an revisionen fr avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fiire foreningsstimman. Styrelsen ska limna skrifilig fiérklaring till ordinarie
foreningsstimma over gjorda anmirkningar i revisionsherfticlzen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinaric fiireningssiimma viljs valberedning.

Mundattiden dr ett dr. Valberedningen ska beata av lgst tvil ledaméiter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfdrande i valberedningen,

Valberedningen bereder och fGreslir personer Lill de fortroendenppdrag som féreningsstimman ska
tillsata.

Valberedningen ska Lill fGreningsstimman limna forslag pa arvode och firesli principer fiir andra
ekonomiska ersiitimingar for styrelsens ledamater och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsritisfareningen ska ha fond for yiire underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yire
underhall.

Inre fond

Bostadsrittstoreningen kan ha fond for inre onderhill av bostadsrinsligenheter,

Overforng till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare fir for ai bekosia inre underhdll av lagenhet anvinda sig av den del av fonden
som lillhr bostadsritisligenhetzn,

Bostudsritislagenhetens andel av fonden bestims wifran fSchallandet mellan andelstalet Mo
lagenheten och samtliga andelstal for bosmdsransiigenheter | bostadstinsforeningen, med avdrag fir
giorda uitag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhdllsplan fir genomfGrande av underhall av bostadsritts{oreningens
fastighet,
2. drligen budgetera for att sikerstilla ant tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastigher,
1 se il att bostadscinsTireningens egendom besikugas | lmplig omfattning och i enlighet med
bostadsratsforeningens underhallsplan, sanit



4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsth pd bostadsrinsforeningens verksambet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksambetens resuliat innebir en fBrlust ska hostadsrittsfivreningen ocksé mna en upplysning
om vad farlusten innebiir fir bostadsritisfreningens mijlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

dtnganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritr att £ wtdeag ur Jagenhetsforieckningen betriffunde sin bostadscic., Udragel
ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymimen,

dagen fir Bolagsverkels registrering av den ckonomiska plan som ligger Gl grand for
upplitelsen,

bostadsriittshavarens nammn,

insatsen [Gr bostadsriiten,

vad som finns antecknat rorande pantsiittning av bostadsriitten, samt

. datom for utfardandet.

febme

L ot

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrilishavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebar atl
hostadsrittshavaren ansvarar for an sivil underhalla som reparers ligenheten och att bekosta
dtgirderna. Detta giller diven mark, firrad, garage eller andra lagenhetskomplement som ingér i
bostadsrittsupplitelsen.

Bostadsrittshavaren bar teckna forsakring som amfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfGreningen tecknat cn
motsvarande forsikring till Brmin fir bostadscitishavaren svarar bostadseiittshavaren | firekommands
fall {or sjilvrisk och kostoaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren &r skvldig att f5lja de anvisningar som bostadsrittsféreningen 1amnar. For vissa
atgirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De atgirder bostadsriitishavaren vidtar |
Ligenheten ska alltid utfaras fackmissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

. Yiskikt pd rammens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kriivs fir
att anbringa viskikiet pd it fackmissigt sitt. Bostadsrittishavaren ansvarar ocksa (Gr
fuktisolerande skikt i badrum och vamrom,

lcke bérande innervaggar.

3. Inreduing i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhirande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin, Bostadsriittshavaren
svarar ocksd [or vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar p
vattenledning tll denna inredning.

Ligenhetens innerdirrar med tillhiirande lister, foder, karm, timingslister.

Insida av vtterdirr sami beslag, handtag, gingjimn, tithingslister, brevinkast, lis och nycldar,

I

bl



10.
1L,

1%

13:
14.
15.
16.

Glas i fBnster och dérrar samit sprojs pd (Baster och isolerglaskasseu.

Till fanster och fonsterdarr hirande beslag, handtag, gingjam, timingslister samt mélning.
Bostadsrittsfireningen ansvarar dock for milning av utifran synliga delar av

[Gnsier/ [Onsterdim.

Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsiverfioring till de delar de
dr synliga i lagenheten och betjanar endast den akiuella ligenhelen,

Anmaturer for vatten (blandare, duschmunsty cke med mera) inkiusive packning,
avstingningsvenliler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vaitenlds,

Eldstader och braskamine.

Koksfliki, kolfilierflikt spiskdpa. ventilationsdon och ventilationsflikr om de inte fr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan pdverka
ventilationen kedivs alltid styvelsens tillstind, Bostadsritishavaren ansvarar for rengdring och
byte av lilter.

Sakringsskip, samiliga elledningar i1 ligenheten sami brytare, eluttag och Fasta armaturer,
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

Milning av vatlenbuma radiatorer och virmeledningar,

Brandvamare.

Om ldgenheten fr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhdlning
och sndskotning. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av galv. Milning ntfors enligr bostadsrittsforeningens instruktioner, Om
lagenheten ir utrnstad med takterrass ska hostadsratishavaren se till att avrinning fir dagvatten inte

hindras,

Bostadsriushavaren dr skyldig att uan drajsmal till bostadscittsfireningen anmiila fel och brister i
shdan genhesutrustining som bostadsrinsforeningen svarar for enligh stadgar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsriittstfareningens fasta egendom, med undantag
fior bostadsriltshavarens ansvar enligl § 31, ir vl underhillet och hills 1 gou skick.
Bosmdsrivsioreningen svarar vidare or underhall och reparationer av foljande:

I

A

Ledningar fiir avlapp, virme, gas, clekmicitet och vatten, om bostadsrinsféreningen har
firsen Migenheien med ledningama och dessa Géaoar flor in en ligenhet {5é kallade
stamledningar).

Ledmngar fr avlopp. gas, vailen och anordningar for informationsoverfiiring som
bostadsrittsforeningen forsett ligenbeten med och som finns i golv, rak,
liigenhztsavskiljande- eller birande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som hostadsrittsforeningen forsett lagenheten med.
Hostadsrinshavaren svarar dock for malning av vattenbuma radiatorer och virmeledningar,
Rikgangar (gj rokgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
venttlanonssystemet inklusive ventilationsdon samt aven for spiskdpakaksflakt som vigi
del av husets ventilation,

Yuerdarr

Brevlida och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér repuration pd grund av brandskada eller vartenledningsskada (skada pa grond av gistrimmande
tappvatien) svarar bostadsrittshavaren endast | begrinsad omfattning i enlighet med bostadstdnslagen,
Detta giiller fiven i nlampliga delar om det finms ohyra i ldgenheten.



§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsriittsforeningen flr utfra reparation samt byta inredning och utrustming som
hostadsnittshavaren enligt § 31 ska svara fir. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse Algird som fGretas | samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsfireningens hus och som berie bostadsednshavarens ldgenhet,

§ 35 Farandring av bostadsrattslagenhet

O ett beslut som fittats pd [@reningsstimma innebar att en Jagenhet som upplitits med hostadsrin
kommer att foriindras cller i sin helhet behiva tas i ansprik av bostadsriinsfireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsritshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet Andd giltigt om minst tvi tredjedelar av de rostande har
giitt med pd det och beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar fir ligenhetens skick eller utfiir en dugird i strid med

§ 37, 54 aut ndgon annans sikerhet Gventyvras cller det finns risk for omfattande skador pa nigon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efier uppmaning avhjilper bristen i snart som mijligt, far
hostadsrinsfreningen avhijiilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp | lagenhet

Hostadserittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utftea en dtgérd 1 ligenheten som innefatiar;
I. ingrepp i en birande konstrukton,
2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp. viirme. gas cller vatten,
3. installation cller indring av anordning fr ventilation,
4.  installation eller Andring av eldstad cller rikkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet. eller
5. ndgon annun visentlig forindring av ligenheten.

Fiir en ligenhet som har siirskilda historiska. kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnirliga viirden
kravs alltd tllstind for en dtgird som innebir ant ett sidant viirde paverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tllstind tll en aigard endast om den ér till pataglig skada eller oligenhet Gr
bostadsritisforeningen. Bt tillstdnd f&r firenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren begira ant hyresnfimnden privar frigan,

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till atr de som bor i omgivningen inte utsitts
fiir stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo ait
de inte skiilligen bor thlas. Bostadsratshavaren ska ven i dvrigl vid sin anviindning av ligenheten jakita
alli som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller wlanlr huset.

Bostadsratshavaren ska halla noggrann tillsyn 8ver ait dessa dligganden fullgbes ocksd av de som hiir
till bostadsriitishavarens hushall, de som besbker bostadsriinshavaren som gist, ndagon som
bostadsritishavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfdr arbete o
liigenheten

Bostadsritsfireningen kan ama ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsratishavaren ska filja bostadsrinsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stbeningar | boendet ska bostadsritsioreningen ge bostadsrinshavaren
tillsigelse att sc tll ait stirmingarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av all stbrningarna ir siivskilt allvarliga med hinsyn oll deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning art misstinka att ett foremdl ar behiftat med ohyra far
detta inte tas in i lgenheten,



§ 39 Tilitrade till lagenheten

Forewddare fir bostadsritsfreningen har rint av fi koraoma in i lgenheten niic det behtvs 1o tillsyn
eller fivr ane utlira arbete som boswdseinsfGreningen svarar fir eller tir an avhjilpa brist niir
bostadsrdttshavaren fGrsumumar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagn sig bostadsriitten eller nir bostadseiitten ska tvangstorsiljas dr
bostadsranshavaren skyldig an i lgenheien visas pa lamplig tid. Bostadsriinstoreningen ska se ull an
bostadsriinshavaren inie drabbas av sidrre oldgenher din nddviindigt.

BostadsriusfBreningen har ritt an komma in i lagenheten och utfira niidviindiga dtgirder fir atl
utrota ohyra 1 huset elier pd marken.

Om bostadstitishavaren inte lmnar tillteide ndr bostadsrios Breningen har et all det kan
hostadsritstareningen ansiika om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare fir upplita sin lagenhet 1 andra hand till ndgon annan for sjalvstindigt brokande
endast om styrelsen per sitt skrifiliga samitycke. Styrelsens samtycke bar bepriinsas (ill viss tiid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsrattstoreningen inte har nagon
befogad anledning ant vigra samiycke.

Om inte samiycke nll androhandsupplitelse lnmmas av styrelsen far bostadsratshavaren indd upplita sin
ligenhet i andra hand o hyresnimmden lamnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innchar en bostadsligenhet kan samtycke till andrabandsupplitelse endast
nekas om bostadsriitsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behivs inte;
l. om en bostadsrin har forvirvats vid exekutiv {Brsiljning ellec tvingsfiesiljning enligt
hostadsrinslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsritten och som inte har
antagits lill medlem 1 bostadscaus{oreningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende ach bostadseitten till ligenheten innehas av en
kommun eller co region.,

Niir samiycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsuppliatelsen.

§ 41 inrymma utomstaende

Bostadsranshavaren fir inte inrymma wtomstdende personer i ligenheten, om det kan mediira men for
hostadsrittstoreningen cller nigon annan medlem i bostadsritisforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrilishavaren far inle anvinda lgenbeten B nagot annat dndamal do det avsedda,
Bostadsrittsioreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadseitlsfGreningen eller nigon medlem i bostadsriitlsforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittsharvare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar firdn upplitelsen och dirigenom

bli fri friin sina forplikiclser som bostadsranshavare, Avsigelsen ska giras skrifiligen hos styrelsen,
Vid en avsigelse dverginr bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det minadsskifte som intriiffur

narmast efter tre médnader frin avsigelzen eller vid det senare minadsskifte som angetts | avsipelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lgenhel som innchas med bosladsrin och som tillidis ir forverkad och
bostadsrittsforeningen har rilt att siga upp bostadsrittshavaren till avilytning enligt fljande;



1. Drijsmil med insats eller upplitelscavgift

om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgifl widver tvd veckor fidn det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriitishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Driijsmitl med drsavgift eller avgift tor andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala Ersavgift eller avgilt for andrahandsuppltelse, nér det
giller en hostadsligenhet, mer dn en vecka efier forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer én
tvi vardagar efier forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriitishavaren ntan nodvindigt samtycke eller tillstdnd uppldter ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamdl
om Hgenheten anviinds for annat Andamdl in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personet till men fir bostadsréittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om hostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom vardsl@shet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drijsmal underritta styrelsen om atl det finns ohyra @ lgenheten bidrar 1ill att ohyran
sprids 1 huset,

7. ¥Yanvird, storninzar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd nagot annat sitt efler om bostadsréittshavaren eller den som
bostadsritten ir uppliten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fiir stormingar, inte iakitar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsriittstoreningens ordningsregler,

B. Viigrat tillirfide
om bostadstiittshavaren inte limnar tilltride tll lgenheten nir bostadstittsfreningen har vixt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltip ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

o bostadsrittshavaren inte fullgir skyldighet som gdr wtdver det han ska gra enligt
bostadsriittalagen och det miste anses vara av synnerlig vilkt t6r bostadsciittsforeningen att
akyldigheten fullglirs,

10. Brottsligt fiirfarande

om ligenheten helt eller il vasemlig del anvinds fir sidan niiringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brotislig elier dir brotskgt forfarande ingdr till en inte oviisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuella fGrbindelser mot ersitning, eller

11. Olovligs dtgirder
om bostadsrittshavaren utan behévligt tillstind utfor en dtgied som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig,
MNytijanderiitten dr inte fBirverkad, om det som ligger bostadsrirtshavaren till tast &r av ringa
hetydelse.



Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 35, 7-9 och 11
Bostadsritishavaren far inte sigas upp enligl punkt 3-3, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillgiigelse sd snart som maijligt vidtar rittelse,

Ponkt 16, 72 och 11
Ar nytijanderdtten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsiittshavaren indé inte skiljas frin
ligenheten pa en sadan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning. Detta galler inte om nyttjanderiitten ir forverkad pa grund
av sfrskilt albvarliga stdringar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfBreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tre manader frin den
dag dd bostadsriustbreningen fick reda pd etl frbiNande som avses.

Ponki 2

Ar nytijanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drdjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
fiir andrahandsupplatelse, och har bostadsviittsfireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytining, fir denne pd grund av drijsmilet inte skiljas fran [Agenheten

1. om avgifllen —ndr det ir friga om en bostadsligenhel — betalas inom fre veckor {vén del ag
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att £ tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen till denna
har amnats till socialnaninden i den kommum dir ligenheten fir beligen.

2. omavgiflen — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tvi veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att £ tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i fiirsta stycket 1 pd
grund av ajukdom eller Hiknande oftruisedd omstandighet och aveiften har betalats si snart det var
midjligt, dock senast nir tvisten om avhysning aveies i forsta instans.

Vad som sigs i fiirsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfiillen inte
betala avgifien, har dsidosati sina forpliktelser i s hog grad att bostadsrittshavaren skiiligen inte bor (3
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning f&r meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren fi- heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det ir frdga om en
bostadstigenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren sa snart som méjligt ansiiker om tillstind
hos hyresnimnden och far anstlcan beviljad.

Bostadsritishavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsritttsfareningen har sagt till
hostadsritishavaren att vidta ritielse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tv& manader frin den
dag di bostadsriittsftireningen fick reda pa elt forhillande som avses i punkt 3 eller punks 11.

Poukt 7
Wid sirslill allvarliga stérmingar i boendet giller vad som sigs i punkt 7 fiven om bostadsriitishavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsigelse om rittelse ska alltd ske om bostadsiitien r uppliten i
andra hand.

fnnan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligk punkt 7 ska socialnimnden underriittas. Vid
siirskilt allvarliga stérmingar fir uppsigning ske utan undervittelse till socialndmmden, en kopia av
uppsigningen ska dock skiclkas till socialnfimnden.



Punki LD

Fn hostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrinstéreningen har
sagl upp bostadsritishavaren till avilytining inom (v minader frdn det att bostadsriusfiéreningen fick
reda pi forhéllandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts tll dtal eller om fHrundersikning har
inletts inom samma tid, har bostadsratsfireningen dock kvar sin it till uppsigning intill dess att tvd
manader har gitt frin det ait domen i brottmilet har vunnil laga kralt eller det ritisliga fGrfarandet har
avslutats pa nigot annat satt

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsriinsfireningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriitisfGreningen gjort vad som krivs av den;

tillsiigelse om sthrningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa bnst

uppmaning att betala insats eller upplitelseavpiti

tillsagelse att vidia rittelse

meddelande dll secialndmnden

underritielse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsriittsfisreningen
uppmaning Ul juridiskes personer, dddsbon med flera angiende nekat medlemskap,

AP e =

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lamplig plats inom fireningens
fustighet, pd webbplats, genom brev eller ¢-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhiinda
bostadsrittsfareningens fastighet, de! av fastighet eller tomtritt.
Styrelsen eller finmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Styrelsen eller firmarecknare fir ansoka om inteckning cller aunan inskrivning i
hostadsrittsfBreningens fastighet eller lomurdtl.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Fiir giltigheten av filjande beslut kravs godkannande av styrelsen {or HSB;
|. beslut am dverlata bostadsratsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriite,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar,

Fior giltigheten av foljande besiut kravs godkannande av styrelsen or HSH och HSB Riksfirbund;
3, beshut an bostadsrittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om andring av bostadsriusfireningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsiiittsfireningar.



§ 48 Uttrdde ur HSB

Om e beshut nchir an bostadsritisitreningen begiir sin uttride ur HSB blir besluter giligt om det
fattas pa rvd pd varandra fljande foreningsstammor och pd den senare foreningsstéimman bitritts av
minst vt tredjedelar av de rastande,

Vid urtriide ur HSB ska bostadseiitsfireningens stadgar och firetagsnamn dndras wan tllimpning
av §47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsriinstforeningen upplises ska drerstdende tillgingar tillfalla medlemmarna i firhdllande till
bostadsriittslagenheternas insatser



M5B - didr mégligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF STENHAGEN |
KARLSHAMNS BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Riksforbund och H5SB Sydost godkiinner beslutet av HSB Bostadsriitts[Grening
Stenhagen i Karlshamn att antaga HSB normalstadgar 2023 med en anpassning i § 12.

Signeras digitalt av:
Marten Lindberg, VD HSB Sydost
Aster Boberg Menghestu, tor HSB Riksforbunds rikning med stod av fullmakt
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